Att : Mairie de Clonas Date 7/08/2018
Monsieur le maire
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38550 Clonas sur Varéze

De Louis-Dominique Aussedat
26 allée des Brandons
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Copie Tribunal administratif de Grenoble

2 place de Verdun

BP 1135
Objet : Levée de réserve sur le rapport du PLU émis
Réf : E18000093/38

Suite a votre courrier en réponse a la réserve émise sur mon rapport, je vous indique
qu’aprés avoir examiné les documents suivants :

¢ Le compte rendu des personnes publiques associées du 10 juillet 2018 relatif
a I'examen du rapport d’enquéte

* Le comparatif des deux sites envisagés : Le site proposé dans le projet du
PLU et le site alternatif, terrain de la propriété FINET

Celui-ci est présenté dans une note en réponse établie par 'urbaniste en charge
du projet de PLU de la commune.
Je considére que la réserve émisfdans le document du rapport d’enquéte n’a

plus lieu d’étre et de ce fait émet un avis favorable a la poursuite du projet

PJ Note en réponse au mémoire du CE
Extrait du rapport : Conclusions page 26/31

Le commissaire enquéteur [ ) Aw nedal 7
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Le 7 Aot 2018
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E18000093/38 Rapport d’enquéte

Elles prévoient également des modes de déplacement doux qui sont peu présents
dans agglomération actuelle comme je l'avais indiqué dans mes remarques
L’assainissement collectif y est présent de maniére systématique

Au final, je suis d’accord avec les propositions faites

10.4 Concernant I’environnement
Le projet du PLU de la commune intégre les préoccupations environnementales
e par la conservation de la ruralité de la commune,
e Par le maintient de I'enveloppe urbaine existante malgré les pressions de
grignotages générées par les demandes de vente de parcelles
e Par ia preservation des espaces natureis et des miiieux aquatiques dans
la zone délimitée par la VAREZE au nord est de la commune
L’environnement me parait respecté dans son ensemble

10.5 Concernant I’assainissement

Assainissement eaux uséees  Pratiquement toute la commune, soit & 90%, est
raccordée au réseau collectif d’assainissement. Il reste quelgues zones non
raccordées dont une critique du point de vue de la perméabilité des sols (zone
grand pré)

Des précautions particuliéres ont été prises pour y remédier

Pai cenendant rearetté de n’avnir nas davantane d’informations sur le contrale de
conformité des installations et le calendrier de visites programmées

Concernant le réseau d’eau pluvial, un réseau séparatif est mis en place ce qui
est une bonne chose

Concernant l'alimentation en eau potable, j'ai eu l'information de la part de M. le
maire, selon laquelle, les périmétres de protection des captages étaient mis en
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10.6 Conclusmn

Globalement , mon avis sur le projet est favorable compte tenu des éléments
indiqués ci-dessus sauf pour la localisation de la zone artisanale de St Pierre pour
laquelle la proposition alternative presentee en §10-2-1 ci-dessus n’a pas été prise en
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e Moindre consommation de terre agricole cultivée

e Meilleure desserte locale

e Raccordement aisé avec le réseau ferré

e Davantage dans la continuité du développement de la commune voisine de
SAINT MAURICE L'EXIL

e Absence d’habitation proche

Au final, je suis favorable a la mise en ceuvre du PLU de la commune de
CLONAS SUR VAREZE pour I’ensemble du projet avec une réserve.

Ceatte récarve cnonrarne la Inraliceatinn de la 7zane articanala

d’activité de Saint Pierre (OAP  N°7) pour laquelle un projet alternatif
doit étre étudié au profit de la zone Ue2.

Si ce projet alternatif est validé, en terme réglementaire, cela se traduira
par la suppression de la zone Ue2 qui deviendra alors Ue comme celle
de ’OAP en question.

_~e
=

'y

Il ;mm Nont mem 3 ;osrcie misa sekbe fme;la;énbicgm m)omeesbs

Sk o nc Yozt 83, & IS GRS 5 Sepa
d’avantages, la réserve est levée,
Le commissaire enquéteur le 3 juillet 2018
PLU CLONAS SUR VAREZE Lo 26/31 / 3 JUILLET 2018
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Elaboration du PLU de Clonas sur Varéze
Note en réponse au mémoire du Commissaire enquéteur

M. le Commissaire Enquéteur demande dans son avis qu’un projet alternatif de localisation de la
zone artisanale de St Pierre soit étudié, en comparant les avantages et les inconvénients des 2

sites :
s Le site proposé dans le projet de PLU arrété le 11/01/2018 (site A ci-dessous)
s . Un site alternatif situé au sud de la RD 37B (site B ci-dessous, terrains pour partie
propriété de M. Finet)
Pour rendre les 2 hypothéses comparables, nous avons travaillé sur des surfaces identiques, de
I'ordre de 4 ha.

La synthése de la comparaison des deux sites est présentée ci-apres.



Site A

Site B

Continuité du
développement
urbain

Oui : [l'urbanisation se fera en
continuité de I'existant au nord
(habitations et locaux d’activités,
notamment au voisinage de la tranche
1)

Non : l'urbanisation laissera une
« dent creuse» de 4 ha, et la
continuité avec St Maurice I'Exil ne
se fera pas avant de nombreuses
années (au-dela de I'horizon du
PLU)

Moindre impact

Proximité
d’habitations

QOui, c'est un choix de mixite
fonctionnelle : il s’agit d'une zone a
vocation d’accueil d’activités
artisanales (emprise des batiments
limitée a 1000 m?2) et non industrielles.

Les OAP prévoient des mesures
d’insertion urbaine : desserte séparée,
taille des lots limitée, marge de recul
pour [implantation des batiments,
plantations...

Non : pas de continuité urbaine,
pas de mixité, séparation des
usages

Meilleure insertion urbaine

Impact paysager

Urbanisation en  continuité de
I'existant, sur des parcelles situées
entre la voie principale et le bati
préexistant

Urbanisation dans la plaine
agricole, entre I'une des principales
voies d'accés (RD37B) et le village

Faible impact paysager

Desserte routiére

Raccordement aisé sur RD37B

Raccordement aisé sur RD37B

équiva

lent

Raccordement a
la voie ferrée

Difficile

Possible, mais non envisagé sur ce
type de zone d’activités destiné non
pas a de lindustrie mais a de
I'artisanat

équiva

lent




Site A

Site B

Desserte par les
réseaux

Réseau d’assainissement en limite, route

de la Gare

(ci-dessous extrait zonage
d’assainissement)

Pas de réseau d'assainissement
a proximité

Raccordement aisé

Consommation
de terre agricole
cultivée

4 ha (tranche 1 et 2)

1,8 ha (phasage a prévaoir)

Moindre impact, mais laissera 4 ha
de terre agricole enclavée

Risques naturels

Présence d'un risque faible
d'inondation de plaine (I'l) sur une
partie du site

Présence d'un risque faible
d’'inondation de plaine (I'1l) sur une
partie du site

équivalent

Risques et
contraintes

technologiques

— Zone de danger du CPNE St Alban

— Zone de bruit des infrastructures
(RD4)

— Zone de danger du CPNE St Alban

— Zone de bruit des infrastructures
(RD4)

- Zone de prescription des
canalisations Air Liquide
Moindre exposition aux risques
Compatibilite Le SCoT a inscrit toute la partie a | L'urbanisation prématurée d’une
avec le SCoT des | I'ouest de la RD4, en future zone | partie des terrains, sans projet

Rives du Rhone

économique avec aménagement
d’ensemble dans la continuité de la
zone Rhéne Vareze existante de Saint
Maurice I'Exil. En attendant, la
commune a classé cette zone en As,
de fagon a éviter toute construction,
y compris agricole, dans la zone.
Compte-tenu du rythme de
commercialisation des terrains,
I'aménagement de la zone ne se fera
pas a |'horizon du PLU (10-12 ans)

d’aménagement d’ensemble a
I’échelle de la ZAE, rendrait plus
compliqué et plus coliteux

I'aménagement cohérent de cette
zone. Des études paysagéres et de
circulation devront notamment étre
réalisées avant I'ouverture a
I'urbanisation de la zone.

Compatible avec le SCoT




Pour I'ensemble de ces raisons, la commune, aprés concertation avec la CCPR en charge du
développement économique, et le Syndicat Mixte du SCoT, a décidé de ne pas modifier le projet
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En effet le principal intérét du site alternatif proposé par le Commissaire Enquéteur est la moindre
consommation d'espace agricole, compte-tenu de I'occupation actuelle du site par du stockage
de matériaux. Si cette activité de stockage disparait, comme cela serait le cas dans I'hypothése
de la création d’une zone d’activité sur ce site « B », une partie des terrains au moins pourraient
étre rendus a i’agriculture. L’impact agricoie de i'urbanisation des deux sites serait dans ce cas
en faveur du site « A » (les terrains du site « B » étant incius dans un vaste espace agricole d’un
seul tenant, donc plus intéressants pour I'agriculture que ceux du site « A »).

Les autres thématiques aménent a privilégier 'aménagement du site « A », principalement pour
des raisons de continuité urbaine et d'économie de I'aménagement (présence de réseaux
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cohérent de I'ensemble de la zone Rhéne-Varéze, comme prévu par le SCoT).
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