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OAP n°1, secteur centre village  
 
Le contexte  

Le secteur du centre village est le secteur d’aménagement prioritaire sur lequel la commune 
entend poursuivre son développement.  

La vocation du secteur est l’accueil prioritaire des équipements, des commerces et services 
de proximité,  ainsi que de logements sous une forme relativement dense, afin de renforcer 
les fonctions de centralité.  

Il se structurera autour de la mairie, de l’école, de la médiathèque, et de commerces 
existants ou à venir qui bénéficieront de la réorganisation des circulations et de l’apport 
d’une nouvelle population.   

 

L’Orientation d’Aménagement et de Programmation porte sur une emprise intégrant les 
équipements publics, de façon à prendre en compte les problématiques d’accès à ceux-ci 
dans la réflexion. L’OAP porte sur un tènement d’environ 15 500 m², pour une surface 
aménageable de 9 000 m². 
 
 
 
Périmètre de l’OAP 
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Les objectifs du projet  

Les grands objectifs sont définis comme suit : 
▪ Renforcer le centre-village en développant un habitat relativement dense et en 

permettant l’accueil de commerces et services, à l’échelle du centre village. 
▪ Permettre la mixité sociale en créant des logements locatifs sociaux et en accession, 

et développer la cohabitation des générations. 
▪ Repenser les circulations et l’accès aux écoles, en tenant compte de l’évolution des 

habitudes et de la règlementation ; il s’agira notamment d’aménager un espace 
d’attente pour les parents en dehors de l’enceinte scolaire. 

▪ Dimensionner le stationnement nécessaire aux différents usages, en tenant compte 
des besoins du personnel et des usagers de l’ensemble des équipements et services 
du secteur. 

▪ Insérer le projet dans l’environnement du centre village, respecter la topographie et 
les gabarits existants, la hauteur maximale des constructions ne devant pas 
dépasser celle des bâtiments existants à proximité. 

▪ Aménager les espaces publics de façon à permettre le développement de la 
convivialité (espaces verts de détente, cheminements piétons). 

▪ Relier le site de projet aux secteurs voisins, par des liaisons continues de façon à 
assurer la transparence du site, à minima pour les piétons et les cycles. 

 
 
Principes d’aménagement  

Objectif général : Dans l'esprit de renforcer l'animation du centre bourg, la restructuration 
des espaces centraux de Clonas-sur-Varèze devra s'appuyer sur une pluralité de fonctions 
dans une opération mixte composée de logements diversifiés, de commerces, d’espaces et 
équipements publics. Il s’agira de mettre en place les conditions d'un futur quartier vivant, 
agréable à vivre, et approprié par ses usagers et ses habitants en toute sécurité et 
convivialité.   

 
1- Organisation urbaine : 

>> Ce nouveau quartier s’organise autour de 3 secteurs maillés entre eux et qui seront 
aménagés par tranches successives : 

- Une nouvelle place de village et un bâtiment communal seront aménagés après la 
fontaine, face au café, le long de la rue de la Convention, en phase 1.  

Implanté en retrait de la rue, sur l’emprise de l’ancienne ferme du Léon, cet 
immeuble en R+1 redessine un nouvel alignement permettant le réaménagement 
de la rue en faveur des modes doux (trottoirs) et du stationnement.  

Au rez-de-chaussée du nouveau bâtiment, des surfaces de commerces sont 
intégrées et disposeront d’une large vitrine animant la nouvelle place publique (2 
lots commerciaux).  

Trois ou quatre logements communaux sont construits à l’étage (ils disposent au 
moins d’une double orientation).  
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En lien avec la nouvelle place, l’aménagement d’un parvis paysagé pour le groupe 
scolaire, favorable à la rencontre des habitants et à la sécurité des enfants, est 
programmé.  

L’implantation d’une extension de la médiathèque sur ce parvis participera à 
l’animation de ce secteur qui regroupera tous les accès à l’école. 

- Un cœur d’ilot entièrement piétonnier et paysager. Une vingtaine de logements 
(du R au R+2), disposant tous d’espaces extérieurs, seront construits en phase 2. 
Pour libérer l’espace central, les bâtiments en R+2 s’implanteront à proximité de la 
rue du 11 novembre. Ils ne constitueront pas un front bâti continu, mais des 
césures permettront de ménager des vues et des passages piétonniers (venelles). 
Seuls deux plots de logements individuels en rez-de-chaussée (4 logements) seront 
construits au centre de l’ilot dans des jardins. Le stationnement semi-enterré sous 
les logements (environ 35 places), permet de libérer en surface des espaces verts et 
limiter l’imperméabilisation des sols.  

- A l’ouest, une voie nouvelle vient desservir de futurs logements individuels groupés 
(ou type intermédiaire) (8 logements en R+1) construits en phase 3.  

 

>> Le nouveau quartier s’inscrit et respecte la trame urbaine du bourg : 

- Concernant les implantations des constructions, un nouvel alignement sur les rues 
de la Convention et du 11 novembre sera recherché ; Toutefois il ne s’agit pas d’un 
strict alignement mais plutôt d’un traitement ordonnancé, donnant l'impression 
d'une certaine "spontanéité". 

- Concernant les hauteurs, elles respecteront les hauteurs moyennes des maisons du 
bourg. Le bâti sera séquencé par un jeu de hauteurs différenciées en fonction de la 
typologie des logements et des altitudes du terrain (en déclivité). 

 

>> La végétalisation du site fait partie intégrante de la composition urbaine du nouveau 
quartier. Elle remplit plusieurs fonctions : une fonction urbaine (créer une armature 
qui accompagne le développement urbain), une fonction sociale (elle est vecteur de 
lien social) et une fonction environnementale (apport de biodiversité, procure de la 
fraîcheur, favorise l’infiltration des eaux).  

Deux types d’ambiance végétale sont recherchés dans le projet urbain : 

- Une ambiance ordonnancée, urbaine, avec des plantations d’arbres de haute 
tige en pleine terre, sur la nouvelle place publique et en alignement le long des 
stationnements (rôle de repère et d’animation, ombrage, agrément visuel,…).  

- Une ambiance libre, naturelle et récréative, sur le secteur dit du « parvis de 
l’école », faisant référence au champ du Léon, avec des plantations arbustives, 
arbres en cépée, fruitiers, herbacés... Cette trame verte est support de lien 
entre les quartiers d’habitation et l’école. Le sol naturel sera à réserver autant 
que possible pour favoriser l’infiltration de l’eau. La présence de l’eau est à 
révéler sur le site autant que faire se peut. Les vues sur le Pilat sont à valoriser. 
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2- Desserte 
- La desserte des nouveaux logements s’effectue depuis les voies existantes (rue du 

11 novembre). Le cœur d’ilot est un lieu apaisé, dédié aux piétons, sans circulation 
automobile. 

- Des venelles piétonnes irriguent le quartier pour favoriser une bonne accessibilité 
aux espaces publics et aux équipements publics (école et médiathèque) 

- La rue de la Convention est requalifiée et des trottoirs et stationnement sont 
aménagés. Le long de la rue du 11 Novembre, les murs en galet existants sont 
conservés, arasés ou reconstitués le cas échéant, afin d’aménager des 
cheminements piétonniers à l’intérieur de la parcelle derrière les murets.  

- A terme, une desserte routière à l’ouest permettra un maillage entre rue du 11 
novembre et route d’Auberives. La voirie sera traitée en sens unique (les cycles à 
double sens) de manière à limiter les flux et éviter toutes manœuvres. Elle sera 
aménagée de façon à permettre le partage des usages : voitures/vélos/piétons, 
avec une vitesse limitée à 10 km/h. Cette voie disposera de stationnements 
longitudinaux et d’un gabarit et un traitement adapté à des circulations apaisées et 
ralenties. Ses abords seront traités avec soin et paysagés. Les surfaces 
imperméabilisées seront réduites au strict minimum (emprise de la chaussée 
automobile). 

-  La desserte de l’école est revue avec un réaménagement des cours :  
o Extension de la cour des élémentaires (espace végétalisé) 
o Réorganisation de la cour des maternelles avec la création d’un nouvel accès 

depuis le parvis de l’école au nord, et aménagement d’un parking pour le 
personnel au sud. 

- L’accessibilité aux commerces, équipements et espaces publics pour les personnes à 
mobilité réduite, sera garantie. 

 
3- Besoins en matière de stationnement  

Le stationnement correspondant aux besoins des résidents devra être prévu à 
l’intérieur de chaque unité foncière : 
o Stationnement du bâtiment communal (phase 1) : 6 à 8 places à l’intérieur du 

bâtiment / accès par la rue du 11 novembre 
o Stationnement des bâtiments en cœur d’ilot (phase 2) : 35 places intégralement 

en sous-sol (semi enterrés) et mutualisé entre les 4 ensembles bâtis / accès par 
la rue du 11 novembre 

o Stationnement des logements intermédiaires (phase 3) : 16 places (en surface ou 
en garage) à prévoir sur la parcelle au plus près de la voie nouvelle 

Le stationnement public sera aussi repensé : 
o Création d’un parking au sud de l’école d’une douzaine de places (réservées au 

personnel) accessibles par la rue des Platanes 
o Stationnements publics le long de la rue de la Convention (6 places environ) et le 

long de la voie nouvelle (15 places environ) 
o Des places de stationnement pour les PMR seront également à créer 
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Programmation  

>> Formes urbaines et nombre de logements attendus :  

Le quartier est mixte et favorise les parcours résidentiels ainsi qu’un accès au 
logement pour tous.  

La programmation de logements à l’échelle de cette OAP, offre un panel de logements 
permettant de répondre à différentes typologies de ménages : 

▪ En phase 1 : construction d’un bâtiment communal en R+1 implanté le long de la 
rue de la Convention en prolongeant la nouvelle place publique. Ce bâtiment 
communal disposera d’un rez-de-chaussée commercial (2 lots commerciaux) et de 3 
ou 4 appartements en étage (traversant avec a minima une double exposition) 
favorisant l’accueil intergénérationnel. Les places de stationnements pour les 
logements sont prévues à l’intérieur du bâtiment et sont accessibles depuis la rue 
du 11 novembre.  

▪ En phase 2 : construction de 20 logements répartis sur 4 bâtiments de gabarit 
différents afin de respecter l’échelle et la morphologie du village : deux petits 
collectifs en R+2 (8 logements par construction) implantés le long de la rue du 11 
novembre (soit 16 appartements avec terrasse et disposant d’au moins 2 
expositions) et 4 logements individuels groupés en rez-de-chaussée au cœur de 
l’opération.  

▪ En phase 3 : 8 logements individuels groupés ou intermédiaires en R+1 disposant de 
places de stationnement en surface. 

Ces constructions auront un gabarit comparable à l’existant en centre-village (R+2 
au maximum). 

Tous les logements, individuels ou collectifs de cette opération, doivent disposer 
d’un espace extérieur (terrasse, jardinet) de taille suffisante et ensoleillé. 

 

>> Mixité sociale :  

L'ensemble du périmètre de l'OAP n°1 est soumis à la servitude de mixité sociale mise 
en place au titre de l'article L151-15 du Code de l'Urbanisme. Il sera demandé qu'au 
moins 25% de la programmation totale de logements soit allouée à des logements 
locatifs abordables, ce qui représentent a minima 8 logements.  

Un des deux bâtiments en R+2 le long de la rue du 11 novembre sera dédié à du 
logement locatif aidé. 

 

>> Mixité fonctionnelle :  

Cette OAP permet de développer le village dans toutes ses fonctions : résidentielles 
(avec une trentaine de logements diversifiés), économiques (des locaux commerciaux, 
mise en valeur de la terrasse du café/restaurant), sociales et récréatives (avec de 
nouveaux espaces et équipements publics : place du village arborée, parvis de l’école 
aménagé pour la rencontre des habitants (attente des parents, usagers de la 
médiathèque, nouveaux habitants du quartier…). 
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Phasage  
La réalisation de l’OAP pourra être scindée en 2 ou 3 tranches successives, chacune faisant 
l’objet d’une opération d’ensemble. 
 

 
 
Le programme se répartit comme suit : 
 

Phase Programme (logements) 

phase 1  

 
3 à 4 logements collectifs communaux (logement locatif 
abordable) 

2 à 3 lots commerces et services en rez de chaussée 

phase 2  

 
20 logements : 

- 16 logements en collectif dont 8 logements 
locatifs abordables 

- 4 logements individuels groupés 

phase 3 

 
8 logements groupés ou intermédiaires  
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Prescriptions  
Insertion architecturale, urbaine et paysagère  
La qualité de l’insertion urbaine et paysagère devra être assurée par : 

▪ Le respect d’un juste équilibre entre densité des constructions et qualité de vie des 
habitants actuels et futurs, dans un contexte villageois, avec notamment la création 
d’espaces verts en cœur d’îlot, communs ou privés.  
Afin de contribuer au confort d’été, la plantation d’arbres et/ou arbustes d’essences 
locales est exigée dans les espaces verts et le long des cheminements piétons 
(ombrage des cheminements). 

▪ Un traitement soigné des espaces extérieurs : 
- Sur chaque unité foncière, les opérations devront prévoir au minimum 30% de 

surface végétalisée. 
- Pour les phases 2 et 3, la moitié de la surface végétalisée sera de l’espace vert 

de pleine terre1.  
- Les plantations seront réalisées avec des essences locales variées. Les haies 

mono-spécifiques sont interdites. 
- Les clôtures sur l’espace public devront être traitées de façon soignée. Le long 

de la rue du 11 novembre, des murs en galets existants seront conservés et 
abaissés. Sur le parvis de l’école, une nouvelle clôture sera édifiée. Elle sera 
associée à du végétal (haies arbustives). Le traitement de cette limite peut être 
continu ou discontinu avec une alternance de système opaque / transparent et 
/ ou de dispositif à claire-voie. 

 

Qualité environnementale et prévention des risques  

Énergie  

Les constructions devront privilégier les orientations sud ou ouest des façades principales 
pour profiter des meilleures orientations.   

Pour assurer le confort d’été, les espaces de stationnement et les cheminements piétons 
seront ombragés par des tonnelles ou des arbres à feuillage caduc, produisant suffisamment 
d’ombre l’été.  

Nuisances sonores et trafic routier  

Les commerces et services seront localisés sur la rue de la Convention, de façon à limiter les 
circulations à l’intérieur de l’îlot.  

Les jardins des constructions collectives, situés sur l’arrière de l’îlot, ainsi que les habitations 
individuelles seront protégés des nuisances sonores. 

	
1 Espaces verts de pleine terre : terre végétale en relation directe avec les strates du sol naturel. Sont 
également comptabilisés les espaces en eau ou liés à l’infiltration naturelle des eaux de ruissellement (pelouse, 
jardin d’ornement, jardins familiaux, bassins, mares, noues…) 
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Déplacements doux  

Le cœur de l’ilot est entièrement dédié aux piétons.  

La voirie de desserte sera à usage mixte (type « zone de rencontre »), permettant la 
cohabitation sur une voie partagée (sans trottoirs) des différents modes de déplacement : 
voiture, vélo, piétons. Sa largeur sera réduite et la vitesse limitée.   

 
Exemples d’aménagement de zones de rencontre en secteurs résidentiels 

Risques naturels  

Le site n’est pas soumis à des risques naturels. 

Gestion de l‘eau  

La gestion des eaux pluviales privilégiera l’infiltration à la parcelle et la mise en œuvre de 
techniques « sans réseau » (techniques dites alternatives) : noues, systèmes d’infiltration, 
bassins de rétention/infiltration…, sans augmenter les débits à l’aval du site.  

 

Desserte par les réseaux  
Les réseaux (eaux usées, eau potable, électricité, télécom) sont disponibles en périphérie de 
la zone. La desserte interne est à créer. Les branchements individuels d’électricité, de 
téléphone et de télévision seront enterrés sauf impossibilité technique.   

Les aménageurs prévoiront la mise en place de fourreaux adaptés au raccordement aux 
réseaux, existants ou à venir, de desserte en services de communication électronique haut 
et très haut débit. 
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